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Проекты ИЖС – 1/2

Схема 
кредитования

Разрешение на
строительство

Уведомление о
планируемом
строительстве

Не в рамках 
214-ФЗ

Особенность кредитования – группировка объектов по типам с аналогичными 

конструктивом этажностьюТЭП датой ввода



2

Суть Лимит кредитованияТребования к Группе / Заемщику

Срок кредита Обеспечение

 Застройщик по Проекту ИЖС
 Заемщик не осуществляет иной деятельности, кроме проектов жилищного 

строительства в рамках Федерального закона №214-ФЗ

ИЖС

Продукт предназначен для 
финансирования проектов строительства 
объектов индивидуального жилищного 
строительства в границах малоэтажного 

жилого комплекса исключительно с 
использованием счетов эскроу

Определяется аналогично 
Продукту "Проектное 
финансирование с эскроу"

До 7 лет Ипотека объектов ИЖС



Особенности кредитования ИЖС

Застройщик

1. Структура финансирования

• Собственные средства – min 15%*

• Кредит – max 85%

*В рамках Особых условий для ТОП Застройщиков: минимальный размер

собственных средств Заемщика, инвестированных в Проект – не устанавливается

2. Обеспечение

• залог прав на земельные участки

• залог имущественных прав/

залог будущей вещи

• залог долей УК застройщика

3. Требования к Проекту ИЖС

• Наличие документов:
- проект планировки территории (ППТ) и проект межевания -
территории (ПМТ)

- разрешение на строительство (РнС)

- право собственности Застройщика на ЗУ/ договор аренды ЗУ

• LLCR
В рамках 214-ФЗ: 1,2

Не в рамках 214-ФЗ: 1,4

• Банк является единственным
кредитором

4. Срок

До 7 лет

Межевание земельного участка под
каждый индивидуальный дом до начала
кредитования



Механизмы кредитования ИЖС

Схема реализации • Базовый сценарий: ДДУ в рамках 214-ФЗ с гос. Регистрацией
• Договор купли-продажи будущей вещи (ДКПБВ)

Расчеты • Через счета эскроу в ПАО Сбербанк

Условия раскрытия эскроу • При ДДУ в рамках 214-ФЗ: Разрешение на ввод в эксплуатацию
• При ДКПБВ: Переход права собственности на физ. лицо с ипотекой в силу

закона в пользу банка (при покупке с привлечением ипотеки)

Залоговый счет • При раскрытии счетов эскроу средства от реализации направляются на
залоговый счет для обеспечения погашения кредита застройщика





Условия продукта

с особенностями программы ДОМ.РФ•
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с особенностями программы ДОМ.РФ•
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с особенностями программы ДОМ.РФ



с особенностями программы ДОМ.РФ





Спасибо за внимание!


